Plano Diretor — 2004/2005

Apresentacio

A elaboracdo do Plano Diretor de Laranjal Paulista, constitui um momento importante na
vida da comunidade, na medida em que pode significar a consolidagdo de um sistema de
planejamento permanente, ¢ o caminho para a participagdo da sociedade no estudo, no
encaminhamento e nas solugdes dos problemas que lhe sdo concernentes.

Sistema de planejamento é o conjunto de 6rgdos, normas e recursos (humanos, técnicos e
financeiros) voltados a coordenagdo da agfo planejada na administragdo municipal.

O Plano Diretor tem por objetivo, ordenar o crescimento do municipio, considerando as
caracteristicas fisicas, ambientais, historicas, culturais e econdmicas, locais, de modo a garantir
que a cidade cumpra sua fung¢@o social, além de se tornar coerente aos anseios da populagao.

E o instrumento bédsico e orientador para essa organizagdo e para os processos de
transformag@o do espago urbano, o qual servira de referéncia a todos os demais projetos e
programas dos agentes publicos e privados que atuam na cidade.

Metodologia

A elaboracdo do Plano Diretor de Laranjal Paulista, previsto na Lei Organica do Municipio
e cuja realizacdo ¢ de competéncia do Executivo Municipal, teve inicio em fevereiro/2004.

Utilizou-se a metodologia indicada pelo CEPAM (Centro de Estudos e Pesquisas da
Administracdo Municipal, de Sdo Paulo), 6rgdo que também presta assessoria e orientacdo as
demais prefeituras do interior.

A prefeitura coube, coordenar o trabalho e promover a participagdo da populagdo, além de
produzir o material técnico necessario a execugdo do plano; a populagdo participou desde o
primeiro momento, ajudando a identificar os principais problemas do municipio e contribuindo
com sugestdes para soluciona-los, para entdo podermos decidir qual serd o futuro da cidade.

A confeccdo do Plano foi feita em Etapas, que consistem em:

1* - Formagao das Equipes de trabalho

(Equipe Técnica da prefeitura e o Conselho da Populagao).

2* - Levantamento de Dados

(pesquisa de campo e registro de informagdes).

3* - Elaboragdo e Discussdo de Propostas

(discussao entre técnicos da prefeitura e a populagio)

4* - Anteprojeto de Lei

(elaboragao do texto juridico e aprova¢ao na Camara Municipal)

As informagdes contidas no 1° volume chamado de “Levantamento de Dados”, apresentam
um resumo do passado e um diagndstico do presente de nossa cidade, contendo dados sobre o
desenvolvimento do municipio nas diversas areas de atividades, além das informagdes atuais do
que se passa com Laranjal, para tanto contempla os aspectos relativos a organizacao das areas:
urbana, rural e distritos.

Sdo apresentadas em forma de relatérios, graficos, tabelas e mapas, e resultam da
conclusdo da segunda etapa do trabalho. Estas foram coletadas a partir de pesquisas em 6rgaos
municipais , estaduais e federais, pesquisas de campo e junto & comunidade, além de pesquisas
bibliograficas.

O Volume I, subsidiou a elaboracdo das propostas contidas no Volume II, o qual devera
conter o Projeto de Lei do Plano Diretor; com isso podemos preparar nossa cidade para um
desenvolvimento futuro com solugdes modernas e eficientes, preservando o nosso passado e
respeitando os anseios da populagao.



Conselho Municipal do Plano Diretor — 2004

De acordo com o previsto na metodologia adotada, a Administragdo Municipal trabalhou
em conjunto com a populacao organizada num “Conselho Municipal do Plano Diretor”.

Desde o inicio do Plano, foram convidados a participar deste trabalho, representantes de
diversos segmentos da sociedade organizada — autoridades, entidades, associacdes, clubes,
escolas, igrejas, além do convite divulgado pela imprensa local, a todo cidadao laranjalense.

Na primeira fase dos trabalhos, a funcdo dos membros do Conselho foi de ajudar a
identificar os problemas de Laranjal e suas causas, bem como propor possiveis solugdes para os
mesmos.

Dentre os assuntos “problemas” discutidos entre a equipe da prefeitura e o Conselho da
populagdo, foram relacionados:

1° Desemprego
Causas — A4 atividade predominante (brinquedos) gera empregos por 6 meses e no intervalo
desse periodo, boa parte da populagdo fica sem servico fixo, ou trabalhando na informalidade.

- Laranjal abriga e ajuda muitas pessoas de fora, principalmente com assisténcia de saide
publica e alimentos, hd uma migragdo sem controle.

- Falta mao de obra qualificada por ndo oferecer cursos profissionalizantes.
Solucao — Tentar resolver dentro do possivel os problemas relacionados acima.

- Organizar formas de cooperativas com pessoas cadastradas da cidade.

- Maior envolvimento da Administracdo Publica nas associagdes.

2° Sistema Viario
Causas — Poucas opg¢oes de ruas, pois i sistema vidario é centralizado.
Solucio — Criagdo de mais ruas que ndo passem pelo centro e interligue bairros, de acordo com
um planejamento urbano adequado.

3° Seguranca
Causas — Falta de efetivos para o policiamento municipal.
- Ociosidade dos jovens por falta de opgoes de lazer.
- Concentragdo de traficantes, desempregados e pop. carente na V. Zalla.
Soluciio — Aumentar o nimero de policiais,
- Promover eventos para entretenimento dos jovens.

4° Educaciao
Causas — Falta de qualidade de ensino e cursos profissionalizantes
- Muitas escolas grandes, mal utilizadas ou ociosas
Solucdo — Tentar resolver os problemas acima

5° Saude
Causas — Falta de medicamentos e consultas,
- Assisténcia médica sem contrdle nos postos de saude.
Solucio — Haver contréle na doagdo de medicamentos e agendamento de consultas.

Pesquisa de Opinido Publica

No primeiro trimestre de 2004, foi realizada uma pesquisa de opinido publica, por
amostragem, na area urbana, rural e distritos; veiculada através de Entidades, Autoridades,
Associagdes, Clubes, Departamentos Publicos , Igrejas, e escolas de educagdo infantil.

O objetivo foi o de identificar os principais problemas do municipio, suas causas e
possiveis solucdes, além de avaliar a qualidade dos servigos basicos prestados a populacao.



Relagdo em ordem decrescente de importancia, dos dez problemas mais importantes de
desenvolvimento e expansdo urbana, e/ou da zona rural do Municipio, ap6s analise da pesquisa.
1° Problema: Sistema Viario (21% )
Explicagdo: Poucas opgdes e falta de manutencao.
Solugdo: Abrir mais ruas interligando bairros e um anel viario.
2° Problema: Desemprego ( 16% )
Explicagdo: Falta de incentivo a novas industrias de atividades diferenciadas, e péssimo estado
de conservacdo da tnica rodovia de acesso a cidade.
Solugdo: Atrair mais industrias e unir esfor¢os com municipios vizinhos para conseguir junto ao
governo estadual melhorias para a rodovia Mal. Rondon.
3° Problema: Falta de seguranca (11% )
Explicagdo: Aumento no trafico de drogas e da favela na V. Zalla, por causa da migragao.
Solucdo: Reurbanizar a favela existente para facilitar o acesso de policiais, e controlar a entrada
de pessoas que chegam a nossa cidade sem emprego e enderego certo.
4° Problema: Falta de tratamento de esgoto ( 9%)
Explicagdo: Esgoto coletado € jogado “in natura” no rio Sorocaba.
Solucdo: Exigir que a Sabesp trate o esgdto antes de joga-lo no rio.
5° Problema: Educacao (8% )
Explicacdo: Falta de equipamentos nas escolas e de ensino profissionalizante.
Solucdo: Equipar as escolas para melhorar a qualidade no ensino e promover cursos técnicos
profissionalizantes.
6° Problema: Satdde (7% )
Explicagdo: Poucas consultas diariamente, falta de medicamentos.
Solugdo: Atendimento médico o dia todo, e agilizar o agendamento das consultas.
7° Problema: Falta de planejamento urbano ( 6% )
Explicagdo: Localizagdo dos conjuntos habitacionais, e falta de ruas para circulagao de veiculos.
Solucdo: Evitar de cercar a cidade com conjuntos habitacionais e abrir mais ruas e organizar para
que lado deve ser o crescimento urbano.
8° Problema: Administracio piblica (5% )
Explicagdo: Excesso de funcionarios e vereadores ineficientes
Solugdo: Ja que ndo se pode mandar embora, evitar de contratar novos sem necessidade, e fazer
com que os que ja estdo facam os seus servigcos designados.
9° Problema: Favela na vila Zalla ( 4,8%)
Explicagdo: Proibir barracos e os cortigos, e organizar as ruas.
Solucdo: Controlar melhor as construcdes irregulares arrumar as ruas.
10° Problema: Falta de zoneamento industrial ( 4,5% )
Explicag@o: Falta de um distrito industrial definido.
Solugdo: Resolver onde devem se instalar as industrias e dar mais apoio a elas e as novas para
que o municipio cresca.
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Plano Diretor - 2004/2005
Volume II — Esboco do Projeto de Lei

Este plano define uma estratégia para intervencdo imediata, utilizando os instrumentos
legais do Estatuto da Cidade para instituir suas diretrizes gerais, técnicas e juridicas, do
planejamento fisico, social, e administrativo do municipio de Laranjal Paulista, para que seus
objetivos possam ser alcangados a médio e longo prazo.

O Planejamento Fisico abrange todo o territério municipal, dispondo sobre o tragado da
cidade, o sistema viario, a infra-estrutura urbana, o saneamento basico, 0 zonecamento, uso €
ocupacdo do solo urbano, areas verdes e de preservagdo ambiental.

A Lei do Plano Diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

Objetivos Gerais

1° Organizacdo de um processo continuo, dindmico e integrado de planejamento, visando o
desenvolvimento municipal sustentavel, com o envolvimento de representantes da populagdo, do
Poder Legislativo e Executivo Municipal, participando num Conselho Municipal de
Desenvolvimento.

2° Planejar a ampliagdo e conservacdo do Sistema Viario, buscando sempre a adequacao ao
relevo, a redugdo dos tempos de deslocamentos entre locais de trabalho e habitagdo ( Areas
Industriais e Bairros Residenciais), entre os bairros, e entre esses e o centro da cidade.

3° Promover o Controle Efetivo do Uso do Solo Urbano, da area reservada para Expansao
Urbana, e da area rural, através da elaboracdo de um Planejamento Municipal.

4° Criagdo de Nucleos Institucionais (centro de lazer, creches, posto de saude, etc.),
localizados em regides estratégicas do municipio.

5° Preservar e Recuperar os elementos do meio-ambiente natural do municipio: mananciais
e micro-bacias, matas ciliares e de primeira categoria, qualidade do ar, estabilidade das areas com
declividade maior que 30%, permeabilidade do solo e escoamento de aguas pluviais; corrigir
danos causados pelas extragdes minerais de argila, portos de areia, e outros.

6° Organizagdo do espago territorial e da infra-estrutura fisica e administrativa necessaria
para viabilizar a exploragdo turistica a médio e longo prazo.

Diretrizes Sociais

Com o objetivo de promover a concretizagdo das propostas do Plano diretor do Municipio e
maior integragdo entre todos os setores da administracdo publica, todas as demais secretarias,
principalmente aquelas que atuam na area social da cidade: Satde, Educagdo, Promocdo Social,
Esportes e Lazer, deverdo num prazo maximo de um ano, elaborar ou atualizar se ja houver, seus
Planos Diretores especificos de maneira a torna-los conformes ao Plano Diretor do municipio.

Quanto aos aspectos de Educagdo

Buscando solugdes alternativas para o problema da falta de cursos profissionalizantes na
cidade, relacionado pela populagdo como um dos principais problemas do municipio. A
Secretaria de Educacdo devera prever neste planejamento:

- A instalagdo de programas de capacitacdo profissional, com demanda e carga horaria
reduzida, maior flexibilidade ¢ facilidade de inser¢do no mercado de trabalho.

- Utilizar os programas acima citados para implantagdo de projetos de construcdo de casas
populares, por meio de mutirdes, com uma competente coordenacdo de engenheiros e arquitetos.



Quanto aos aspectos de Satide

Buscando solugdes alternativas para o problema da falta de: especialidades médicas,
qualidade do atendimento ¢ medicamentos nos postos de saude da cidade, também definido pela
populacdo como um dos principais problemas do municipio. A Secretaria de Satde devera
reavaliar o atual sistema municipal de saude e, juntamente com o Conselho municipal de Saude,
elaborar e programar as alteragdes necessarias para melhorar os servigos prestados.

Quanto aos aspectos de Esportes e Lazer

Buscando solugdes alternativas para o problema da falta de opgdes de lazer, também
definido pela populagdo como um dos principais problemas do municipio, a Secretaria de
Esportes e Lazer deverd programar e executar, isoladamente ou juntamente com outros
departamentos:

- Criagdo e implantagdo de programas que promovam a inclus@o social na area esportiva,
de recreagdo e lazer, estruturados de forma diversificada, dindmica e que atenda, diariamente a
grande maioria das criangas e jovens em periodo diverso do escolar.

- Criacdo e implantacdo de programas que promovam a inclusdo social de idosos e
deficientes fisicos na area esportiva, de recreagdo e lazer.

Quanto aos aspectos de Promogdo Social

Buscando promover a inclusdo social da populacdo menos favorecida, a Secretaria de
Assisténcia Social devera programar e executar, isolada ou juntamente com outros
departamentos:

- Criagdo e implantacdo de programas que promovam a inclusdo social na area de
recreagdo e lazer, de trabalho, educacional, estruturados de forma diversificada, dindmica e que
atenda, diariamente a todas as faixas etarias, desde criangas e jovens, a familia, idosos e
portadores de deficiéncias, em periodos diversos.

Quanto aos aspectos da Seguranca Publica

Buscando solugdes alternativas para o problema da falta de Seguranca Publica, também
definido pela populagdo como um problema do municipio, O Conselho Municipal de Seguranca
Publica juntamente com o Executivo, deverdo prever:

- Criagdo e implantac¢do de programas permanentes de conscientizagdo e combate ao uso de
drogas e armas, educagdo no transito e cidadania, instalados em todas as institui¢des da rede de
ensino, publicas e privadas.



Diretrizes para Exploracio Turistica

Com o objetivo de viabilizar uma futura exploragdo dos potenciais turisticos e historicos e
ambiental, identificados no municipio; turismo empresarial, historico e ecologico nas areas
urbana e rural, o departamento da prefeitura responsavel pelas atividades de turismo, terd como
diretriz:

- Elaborar num prazo mdximo de um ano, um Plano de Turismo, o qual devera ter a
participacdo da sociedade, e uma politica de incentivo a preserva¢do de patriménios de valor
historico-cultural, ou de locais de interesse ambiental e paisagistico, dentro da drea urbana e
em toda zona rural, bem comor incentivar a instala¢do de equipamentos de apoio as atividades
turisticas, por parte da iniciativa privada, buscando envolver proprietdrios de imoveis. - Médio e
Longo Prazo.

Diretrizes da Politica Habitacional

Objetivos da politica habitacional:

- Promover solucdes diversificadas para oferta de loteamentos e moradias, buscando
garantir o atendimento dos diversos segmentos do mercado.

- Adotar medidas que evitem o aparecimento de favelas ou qualquer tipo de sub-
habitagdes, e promova a erradicagdo de corticos da cidade, através de projetos adequados de
reurbanizac¢do, ou de assentamento dessa populacdo em lotes urbanizados.

Serd dada prioridade as seguintes diretrizes:

- Viabilizacdo de projetos habitacionais, publicos ou privados, que atendam a populagdo
de baixa renda; com a integracdo de recursos financeiros das trés esferas de governo:
Municipal, Estadual e Federal.

- Elaborar um projeto de reurbanizacdo da Vila Zalla, com a participagdo dos moradores,
através de um trabalho social com grupos formais ou informais representativos dos interesses e
necessidades da comunidade.

- Coibir a ocupagdo de edificacoes em geral, sem o devido” habite-se " (regularizacdo total
do imovel).

Diretrizes Especificas de Protecio Ambiental - (Complementar & Lei 4.771/65)

A protecdo do ambiente natural do municipio devera seguir a Lei 4.771/65, obedecendo
ainda as seguintes exigéncias municipais:

Sdo declaradas areas de prote¢do ambiental e como tais devem ser permanentemente
preservadas, e restauradas onde estiverem danificadas:

- A faixa de 100 metros de largura, medida em proje¢do horizontal, a partir dos limites do
leito do curso de agua, em cada uma das margens do rios: Sorocaba e Tieté, nos trechos onde
tenham de 50 (cinqilienta) a 200m (duzentos metros) de largura.

- A faixa de 50 metros de largura e/ou uma faixa de 30 metros de largura, medida em
projecdo horizontal, a partir dos limites do leito do curso de 4gua, em cada uma das margens dos
rios, que tenham de 10 (dez) a 50m (cinqiienta metros) de largura, e respectivamente para os
trechos que tenham menos de 10m (dez metros) de largura: Ribeirdo do Para, Ribeirdo dos
Ponces, Ribeirdo da Onga, Ribeirdo Taquaranxim, Ribeirdo do Bicame, Ribeirdo de
Dentro/Cérrego da Onga, Ribeirdo do Perd, Ribeirdo Pederneiras, Rio Laranjal.



- A faixa de 30 metros de largura, medida em projecdo horizontal, a partir dos limites do
leito do curso de agua, em cada uma das margens de todos os demais cursos d” 4gua, que tenham
menos de 10m (dez metros) de largura, lagos, lagoas e reservatorios, naturais ou artificiais no
municipio.

- A érea compreendida num raio de 50 metros de comprimento em torno das nascentes e
“olhos d’agua”, ainda que intermitentes, localizados no municipio, bem como outras area
consideradas de preservag¢do permanente nos termos da Lei Federal 4.771/65.

- As area recobertas por mata de primeira categoria, a serem definidas pelo Executivo.

- As areas de interesse turistico ou paisagistico, tais como antigas sedes de fazendas,
edificios de interesse histdrico-cultural, como casardes, prédios da Fepasa, definidas pelo
Executivo em estudo mais detalhado.

Nas areas de protecdo ambiental relacionadas acima, exceto para o ultimo paragrafo,
aplicam-se os seguintes dispositivos:

- Somente serdo permitidas atividades ligadas a preservacao do ambiente, da paisagem, a
utilizacdo das dguas, ao controle das cheias, assim como, outras atividades que ndo importem em
edificagdes ou instalagdes permanentes, e que ndo destruam a vegetacdo existente.

- Ficam proibidos: o desmatamento, a remocao da cobertura vegetal existente, movimentos
de terra, lancamento de esgotos nos cursos d’agua, a disposicdo de residuos solidos, assim como
obras, servicos e instalacdes, exceto para transposicao de cursos d'agua ou quando destinadas as
atividades permitidas.

- Nao ¢ permitida a ampliacdo de servicos, obras e edificagdes ja existentes, assim como, a
intensificacdo do processo produtivo, exceto para melhoria das condi¢des de seguranca, higiene e
salubridade das edifica¢des, ou para controle da polui¢do ambiental, ou quando destinadas as
atividades permitidas.

- Os proprietarios rurais que possuem qualquer curso d’agua passando por dentro de sua
propriedade, deverdo cercar as margens desses, de acordo com a metragem exigida pela lei, de
forma a promover a recuperacdo destas matas.

- As faixas de protecdo que atingirem lotes resultantes de parcelamento devidamente
regularizado, poderdo ser reduzidas a fim de torna-los edificaveis com uma taxa de ocupacdo de
no maximo 30%.

- O potencial construtivo ndo utilizado dos terrenos urbanos compreendidos nas areas de
protecdo ambiental, de interesse turistico, paisagistico, ou historico-cultural, podera ser
transferido para outros imoveis, desde que as areas sejam comprovadamente preservadas
conforme exigéncia legal, ou doadas ao patrimonio publico.

Conforme o artigo 22 da Lei 4.771/65 (Codigo Florestal), - “nas areas urbanas a
fiscalizagdo ¢ da competéncia dos municipios, atuando a Unido supletivamente”.

O Executivo devera promover e organizar:

- Cursos para conscientizagdo e capacitagdo técnica aos produtores sobre praticas de
manejo e conservacao do solo; orientagdo sobre técnicas adequadas de saneamento basico na area
rural, como: construcdo de fossa assépticas, etc..

- Colocar a disposicao dos produtores que adotarem tais praticas, maquinas ¢ caminhdes da
prefeitura gratuitamente, para benfeitorias em suas propriedades rurais, tais como: construcao de
acudes, terraplanagens, etc...

- Estruturar um centro de Zoonoses municipal.



Organizacao Territorial
Diretrizes de Uso e Ocupacio do Solo Urbano

Para a ordenagdo de uso e ocupacdo do solo, o territério do municipio fica dividido em 4
(quatro) tipos de zonas:

- Macrozona Rural

- Macrozona Urbana

- Zonas Isoladas de Expansdao Urbana

- Zona Industrial

Macrozona rural ¢ aquela constituida exclusivamente por areas destinadas as atividades
agropecuarias, minerarias e afins.

Macrozona urbana fica definida a partir das areas urbanizadas ou ja comprometidas com
a ocupagao pela existéncia de parcelamentos, e servidas por alguns dos seguintes melhoramentos:
rede de iluminacdo publica, de abastecimento de agua, esgotos sanitarios galerias de aguas
pluviais, e existéncia de vias, pavimentadas ou ndo, tanto na sede do municipio como nos
distritos de Maristela e Laras.

A macrozona urbana fica dividida em:

- Zona Urbana da cidade, a qual se compde das areas ja urbanizadas e abrange a area
reservada para expansdo urbana.

- Zona Urbana do Distrito de Maristela, a qual se compde das areas ja urbanizadas e
abrange a area reservada para expansao urbana.

- Zona Urbana do Distrito de Laras, a qual se compde das areas ja urbanizadas e abrange a
area reservada para expansdo urbana.

Zonas Isoladas de Expansio Urbana, delimitadas para regularizar loteamentos de
chacaras de lazer na zona rural - ficam definidas a partir das areas urbanizadas ou ja
comprometidas com a ocupagdo pela existéncia de parcelamentos, e servidas por alguns dos
seguintes melhoramentos: rede de iluminacdo publica, de abastecimento de agua, esgotos
sanitarios, existéncia de vias, pavimentadas ou nao; localizadas fora da area urbana do municipio.

Zona Industrial, area destinada a abrigar atividades exclusivamente industriais, ou outras
atividades relacionadas.

Quanto aos Aspectos da Exploracdo Mineral

As atividades minerarias, poderdo ser desenvolvidas na superficie do territorio municipal,
com excegdo das zonas urbanas e das areas definidas de preservagdo ambiental, observados os
padrdes corretos de conservagdo e recuperagao do solo.

Os proprietarios das areas onde sdo desenvolvidas atividades minerarias, deverao dar inicio
ao processo de regularizagdo dessas areas de exploragdo, num prazo maximo de 1 ano.

Enquanto ndo regulamentada, a extragdo de argila, podera ser autorizada pelo poder
publico municipal, respeitando-se uma faixa minima de 250m de cada lado, ao longo do eixo de
todas as estradas, municipais ou estaduais, que atravessam o municipio.

A autorizagdo devera levar em conta a qualidade ambiental, evitando-se a perda da beleza
da paisagem.



Quanto a Descri¢do do Perimetro Urbano

O Perimetros Urbano da sede da cidade, bem como dos distritos de Maristela e Laras,
serdo descritos em lei especifica.

A descrigdo do Perimetro Urbano devera estar em conformidade com a Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, ndo podendo ser alterada separadamente, salvo se
autorizado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

O Executivo , através do Setor responsavel, devera elaborar num prazo de um ano:

- Lei de Zoneamento, Uso ¢ Ocupagdo do Solo Urbano, a qual incluira também o sistema
viario.

- Alterag¢do do Perimetro Urbano, conforme proposta de Zoneamento. - Curto Prazo.

- Organizagdo ¢ Regulamentacdo de Politicas de incentivo a instalagdo de industrias, locais
ou ndo, na Zona Industrial. - Médio Prazo.

Diretrizes para o Zoneamento Urbano

Todas zonas urbanas terdo uso com predomindncia da atividade estabelecida, sendo
portanto permitidos alguns tipos de outras atividades, desde que sejam compativeis e ndo
incdmodas.

Nas zonas de predominancia residencial serdo permitidas algumas atividades de comércio
e prestacdo de servigos, institucionais, ou de lazer, de pequeno porte, desde que ndo incomodas
e/ou geradora de transito intenso de veiculos, todas regulamentadas na Lei de Zoneamento
Urbano.

Para o uso de comércio e prestagdo de servigos ndo sera delimitada uma zona, visando
promover a descentralizagdo destas atividades e para que o centro urbano continue habitado; este
uso estara vinculado e condicionado ao sistema viario.

Os estabelecimentos comerciais ¢ de prestacdo de servigos de médio e grande portes,
deverdo prever areas para o estacionamento de veiculos, especificados na Lei de Zoneamento.

As atividades industriais, comércio atacadista e outras relacionadas, serdo permitidas
somente ao longo do eixo da Rod. Marechal Rondon , nos trechos da chamada “reta da
Maristela”, e na zona industrial a SE da cidade, e deverdo ser regulamentadas na Lei de
zoneamento.

Ao Longo das demais estradas municipais nao serdo permitidas atividades industriais.

Novas instalagdes industriais so serdo permitidas nas zonas industriais.

A distribui¢do de novos Equipamentos Urbanos Comunitarios (centro de lazer, creches,
posto de satde, etc.) ou redistribuicdo dos mesmos na cidade, deverdo se dar de modo a organizar
Nucleos Institucionais, localizados em regides estratégicas do municipio, de maneira que possa
abranger agrupamento de bairros.

Quanto aos aspectos dos Nucleos Institucionais
- Estudo de viabilidade para adaptacdo dos nucleos institucionais nos prédios publicos
utilizados por atividades sociais, como: creches, servigos de saude, centros de lazer, etc., e/ou
instalagdo de novos edificios junto unidades institucionais existentes para ampliacdo da oferta de
novas atividades. - Médio Prazo.
- Reserva de area para instalacdo de novos nticleos institucionais nas zonas de expansao
urbana — Médio e Longo Prazo.



Nenhuma zona poderd ser alterada isoladamente, com exce¢do da zona isolada de
expansdo urbana, mediante consulta ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, e
através de Projeto de Lei especifico.

As praticas permitidas antes da Lei do Plano Diretor, serdo consideradas toleradas, cuja
continuidade ira até que cesse seu funcionamento, ficando vedado o retorno.

Diretrizes de Parcelamento do Solo para fins Urbanos

O parcelamento do solo urbano deverd seguir a Lei 6.766/79, obedecendo ainda as
seguintes exigéncias municipais:

- A implantag@o pelo empreendedor, a suas custas, dos equipamentos publicos de infra-
estrutura urbana basica — rede de abastecimento de agua e de coleta ¢ afastamento de esgotos,
tratamento de esgotos, energia elétrica, galerias de aguas pluviais, guias e sarjetas além do
revestimento em concreto asfaltico no leito carrogavel das vias de circulagao.

- A reserva de pelo menos 5% de area institucional (exigéncia legal), com topografia de até
20% de declividade e em regides a serem analisadas e indicadas pelo Executivo, de modo a
garantir que o entorno proximo tenha uma continuidade harmonica, além dos 35% exigidos para
o sistema viario, € areas verdes.

A 4rea destinada a sistemas de lazer, sera de no minimo 10% (dez por cento) da area a ser
loteada, sendo que a construgdo dos equipamentos relacionados a pratica de tais atividades, serdo
de responsabilidade exclusiva do loteador, o qual fica obrigado a submeter a Prefeitura
Municipal o respectivo projeto.

Nao ser@o permitidas as incorporagdes, ao sistema de lazer de faixas “ndo edificantes” sob
linha de alta tensdo, ao longo de faixas de dominio de vias rurais, ferrovias, canteiros de sistema
viario, cal¢adas, area de preservagao de vegetacdo ao longo dos cursos d’agua e nascentes.

50% (cinqlienta por cento) da area do sistema de lazer sera localizada e dimensionada pela
Prefeitura a outra metade serd localizada pelo loteador. Em qualquer hipotese, os sistemas de
lazer ndo poderdo ser localizados em parcelas de terreno que apresentem declividade superior a
10% (dez por cento).

O espaco livre decorrente da confluéncia de vias, so6 serd computado como sistema de lazer
quando no mesmo puder ser inscrito um circulo com raio minimo de 10 (dez) metros.

Deverao ser preservadas as linhas de drenagem natural dos terrenos, preferencialmente na
posigdo original e a céu aberto.

Taludes de cortes e aterros resultantes da implantagdo do sistema viario ndo excedentes a
2,5 metros.

- As condigdes de absorgdo de parte das aguas pluviais em toda a area urbana, deverdo ser
obrigatoriamente preservadas pela manutencdo de pelo menos 10% da area do terreno, livre de
pavimentacdo ou construgdo, ou seja solo permeavel.

Todo parcelamento proposto devera estar em conformidade com o Zoneamento Urbano e,
se coincidir com dareas reservadas para ampliacdo do sistema viario, devera ser alterado e
adequado a0 mesmo.

O Cocficiente de Aproveitamento unico para todos os terrenos contidos dentro do
perimetro urbano, ¢ igual a um.

O Executivo podera liberar a construgdo superior a area permitida pelo coeficiente de
aproveitamento Unico, desde que a infra-estrutura local o permita, nos seguintes casos:

- Desde que o empreendedor ofereca uma contrapartida em terrenos para areas verdes, para
implantacdo do sistema viario, para habitagGes de interesse social ou contribui¢do equivalente em
dinheiro ao Fundo de Urbanizacdo criado pela lei do Plano Diretor.

- Mediante transferéncia do potencial construtivo de outros imoveis urbanos.



Nas zonas isoladas de Expansdo Urbana, todo novo empreendimento imobiliario que
resulte em parcelamento do solo devera cumprir as exigéncias da Lei 6.766/79, no que diz
respeito as areas destinadas as vias, sistema de lazer independente de areas de preservacdo
ambiental, e equipamentos publicos de infra-estrutura e Saneamento Basico, além de respeitar
areas reservadas para ampliacdo do sistema vidrio municipal, onde houver projeto ja pré-
definido. Os lotes minimos serdo de 1000m?.

Os empreendedores deverdo submeter o projeto do loteamento para ser analisado pelo
Executivo municipal, podendo ser aprovados pela prefeitura somente ap6s consulta ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano, e através da criacdo de nova area isolada de expansdo
urbana.

Para a regularizacdo dos loteamentos existentes, os empreendedores deverdo submeter o
projeto do loteamento para ser analisado pela prefeitura municipal, a qual podera exigir o
cumprimento parcial ou adequacdes a Lei 6.766/79, no que diz respeito as areas destinadas as
vias, areas de preservagdo ambiental, e equipamentos publicos de infra-estrutura e Saneamento
Basico.

O parcelamento do solo na macrozona rural devera respeitar a medida minima do médulo
rural - 02 hectares ( 20.000 m?) para parcelamento das unidades rurais destinadas as atividades
agropecuarias; ndo sendo permitidos parcelamentos em unidades menores.

Diretrizes Especificas para o Sistema Viario

O sistema viario do municipio ¢ formado pelas vias existentes e projetadas, municipais
urbanas ou rurais, e estaduais que passam pelo territério do municipio.

Sao diretrizes para o sistema vidrio:

- Articular, juntamente com o Governo do Estado, o desvio da Rod. Marechal Rondon no
trecho que passa pela area urbana do Distrito de Maristela. - Médio prazo.

- As estradas rurais municipais que integram a rede de vias principais terdo faixa de reserva
de 10 metros a partir da faixa de dominio da via.

As estradas rurais devem ter a largura minima de 12m para as principais e 10m para as
secundarias, além de serem identificadas com placas, dotadas de caixas de retengdo de aguas
pluviais, sangras e demais equipamentos definidos pelos técnicos da prefeitura.

Nomear representantes das comunidades rurais para acompanhar a execu¢do dos servicos
nas estradas rurais, fiscalizar a manutengdo ou cooperacdo dos proprietarios.

- Definir um programa de conservacdo e manuten¢do das estradas rurais municipais,
recapeamento asfaltico das principais vias centrais (Rua Gov.Pedro de Toledo, Julio Prestes,
Praga Armando S. de Oliveira,Rua 10 de Outubro, Largo S. Jodo, Rua Bardo do Rio Branco, Av.
Cesario C. de Almeida, Rua Princesa Isabel, Rua Duque de Caxias) do sistema viario urbano. -
Curto e Médio prazo.

- Estudar areas para abertura de novas ruas e avenidas nas areas ja ocupadas e reservar
areas para o sistema vidrio nas zonas destinadas para a expansao urbana - Curto e Médio prazo.

- Organizar o trafego de bicicletas em todo o municipio, através de cadastramento e
identificacdo, prever ciclovias em areas reservadas para o sistema viario nas zonas de expansao
urbana, estudar adaptagdes em vias ja existentes.

- As calcadas de todas as ruas da area central deverdo ser adequadas a circulagdo de
deficientes fisicos, conforme determinagdes da Secretaria de Obras.

Para o planejamento e a implantacdo de novas vias de circulagdo, devem ser observadas as
seguintes condigdes:



- Garantir o maximo de facilidade, conveniéncia e seguranca na circulacdo de veiculos e
transeuntes, inclusive deficientes fisicos.

- Garantir a adequada instalagcdo das redes aéreas e subterraneas dos servicos publicos.

- Proporcionar espagos livres necessarios a insolacdo, iluminagdo e¢ ventilagdo adequadas
dos imoveis lindeiros;

As vias de circulagdo do sistema viario de novos loteamentos deverdo dar continuidade as
ruas existentes ou projetadas, pavimentadas ou ndo, tanto no tragado e alinhamento como no
nivel altimétrico, exceto em casos onde a topografia ndo permita.

E proibida a abertura de vias de circulagdo em qualquer parte do territorio do municipio,
sem a prévia autorizagdo da prefeitura.

A construgdo e conservacdo das calgadas é obrigatoria em todas as areas urbanizadas, o
setor de obras da Prefeitura podera definir um prazo para a sua construcdo, de acordo com a
idade do bairro e a localizag@o na cidade, e caso ndo seja cumprida podera executar o servico e
cobrar por ele.

A medida da calg¢ada, para novos loteamentos, devera ser proporcional a largura da via e da
sua condicdo fisica, além de prever espaco para arborizacao urbana.

As calgadas ndo podem ser deformadas ou invadidas por acessos de garagem ou floreiras,
os quais deverao estar situados dentro do limite do terreno.

A pavimentacdo das calcadas devera ser continua, independente do espaco reservado para
arborizagdo, e revestida com material antiderrapante.

As calgadas e vias ndo podem ser obstruidas por qualquer tipo de material ou servigo de
construcao, mesas, bancos e placas, salvo se autorizado pelo setor competente da Prefeitura.

O setor responsavel pelo Meio Ambiente no municipio em conjunto com o Conselho
Municipal de Meio Ambiente, devera elaborar, a médio prazo, um Plano de arborizagdo urbana,
considerando a largura e fungdo das vias e cal¢adas, redes de infra-estrutura subterranea e aérea,
bem como programas de educagdo ambiental junto a comunidade e nas escolas.

Os imoveis em geral s6 poderdo ter projetos de construcao aprovados quando voltados para
vias existentes.

Diretrizes de Saneamento e Infra-estrutura Basica

Tendo sempre em vista o objetivo de preservar o meio ambiente natural e construido, além
de controlar os recursos naturais do municipio, a SABESP, a ELECTRO, a Telefonica, e demais
empresas que t€ém ou virdo a ter, a concessao para a exploragdo e administragdo dos respectivos
sistemas de: abastecimento de dgua, coleta e destino final de esgotos sanitarios, fornecimento de
energia elétrica, rede de telefonia, e outros, deverdo elaborar ou atualizar um planejamento, num
prazo maximo de um ano e com a participacdo de técnicos da prefeitura, de modo a considerar e
programar as alteragdes necessarias desses sistemas, para se adequar as propostas definidas pelo
Plano Diretor.

Quanto aos Aspectos de Saneamento Bdsico

- A empresa responsavel, atualmente a SABESP, devera dotar toda a area urbana da cidade
e dos distritos de rede de coleta e afastamento de esgotos sanitarios, bem como promover o
tratamento adequado dos esgotos sanitarios, antes de lanca-los nos rios.

- Ao longo do Ribeirdo Laranjal, atualmente utilizado como emissario de esgotos sanitarios,
nos trechos localizados dentro do perimetro urbano, possiveis de inundagdo que passam pelos
bairros Vila Zalla e Conjunto Habitacional Carlos Vicente di Santi, o poder publico municipal



juntamente com a SABESP deverdo tomar providéncias no sentido de solucionar os problemas
existentes.

- O Executivo devera implantar um programa de coleta, separagdo, e destinagdo final do lixo
reciclavel e regularizar nova area para Aterro Sanitario.

Diretrizes Administrativas

- Criagdo de um Conselho Municipal do Plano Diretor, diretamente ligado ao Gabinete do
Prefeito, que possa participar do processo de decisdo e acompanhar a Administragdo Publica. -
Curto Prazo.

- Organizagdo ou Reestruturagdo de um Setor de Planejamento Municipal, com a fungéo de
implantar e gerenciar um sistema de informagdes que subsidiem diagndsticos e pautem os
estudos do Sistema de Planejamento, bem como prosseguir com o detalhamento das propostas do
Plano Diretor, e revisar o plano, quando for necessario. - Curto e Médio Prazo.

- Organizacao ou Reestruturagdo de um Setor de Turismo Municipal, com a fungdo de
implantar e gerenciar um sistema de desenvolvimento turistico, histérico e ambiental.

Com o objetivo de promover, a concretizacdo das propostas do Plano diretor do
Municipio e a integragdo todos os setores da Prefeitura, as demais secretarias que atuam na
administracao publica da cidade, deverdo num prazo maximo de um ano, elaborar ou atualizar se
ja houver, planejamentos especificos de maneira a torna-los conformes ao Plano Diretor do
Municipio.

- Criacdo de um Fundo de Urbaniza¢do, com o objetivo de criar condigdes para
implantacdo e operacionalizacdo da Politica Urbana resolvida em conjunto pelo setor de
Planejamento Municipal ¢ o Conselho do Plano Diretor. Este pode ter mecanismos de atuagdo
conjunta com o setor privado, tendo em vista transformagdes urbanisticas necessarias. - Médio
Prazo.

O Fundo de Urbanizac¢do podera ser gerido pela Secretaria de Administracdo e Finangas,
conforme dotagdes orcamentarias proprias, aplicados segundo um Plano Anual especifico
aprovado junto com a proposta orcamentaria.

Toda renda destinada a realizagdo de investimentos e/ou despesas do Fundo de
Urbanizacgao devera ser analisada e aprovada pelo Conselho do Plano Diretor, o qual devera ser
integrado por representantes dos Poderes Publicos, e por representantes da sociedade civil.

As receitas do Fundo de Urbanizagao:

- Dinheiro proveniente de multas as infragdes das normas do Plano Diretor e taxas especificas;

- Renda proveniente de aplicagdes financeiras de seus proprios recursos;

- Recursos provenientes de doagdes e outras que a Lei permitir;

- Renda proveniente de outorga onerosa da autorizagdo de construcdo de area superior ao
coeficiente de aproveitamento unico;

Os recursos do Fundo serdo aplicados prioritariamente em obras de ampliagdo do sistema
viario, na implantagdo e conservacao de areas verdes, nucleos institucionais.



Instrumentos de Politica Urbana previstos no Estatuto da Cidade

O Estatuto da Cidade ¢ um capitulo complementar da Constituicdo de 1988, especifico
para a politica urbana, que prevé uma série de instrumentos para garantir, no ambito de cada
municipio, o direito a cidade, a defesa da sua fungao social, da propriedade ¢ da democratizacdo
da gestdo urbana.

O Estatuto da Cidade (Lei n°10.257/2001) estabelece instrumentos para o desenvolvimento
organizado das cidades e soluc¢do de alguns conflitos urbanos, ou seja apresenta referéncias de
como gerir o territorio urbano, regulamentando a “fungdo social” da propriedade.

A aplicacdo da maior parte dos instrumentos depende de previsdo no Plano Diretor
Municipal e de regulamentacao em lei especifica.

Parcelamento, Edificacdo e Utilizacado Compulsorios — incidirdo sobre a propriedade
ndo edificada, subutilizada ou ndo utilizada.

A propriedade que ndo cumpra sua fun¢do social (que ndo tenha um desenvolvimento de
forma organizada) podera sofrer a intervencao do Poder Publico.

O parcelamento compulsorio obrigara o proprietario ou a lotear a gleba ou a desmembrar o
lote.

A edificacdo ¢ relacionada a inércia do proprietario no sentido de ndo edificar sua
propriedade.

A utilizacdo compulsoria refere-se a subutilizagdo do imovel.

O Executivo devera impor ao proprietario o uso adequado de sua propriedade, seja através
do parcelamento do solo, seja por meio da edificacdo, seja por intermédio da utilizagao, fixando
ainda condigdes e prazos para a implementacao da referida obrigacao.

IPTU Progressivo no Tempo — Caso o proprietdrio ndo cumpra com a obrigagdo de
parcelar, edificar ou usar a propriedade, estard sujeito a incidéncia do IPTU progressivo no
tempo, além da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar compulsoriamente a propriedade.

O municipio estd autorizado a aplicar este instrumento, mediante o aumento da aliquota
pelo prazo de cinco anos consecutivos, a aliquota maxima sera de 15% do valor do langamento
do imével, cobrado até que o proprietario do imoével cumpra com a obrigagao.

Desapropriacdo sanc¢io — Findo o prazo de cinco anos para aplicagio do IPTU
progressivo no tempo, sem que o proprietario tenha parcelado, edificado ou utilizado o seu
imoével, o municipio podera desapropria-lo com pagamento em titulos da divida publica, de
emissdo previamente aprovada pelo Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em
parcelas anuais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros de 6% ao ano.

A desapropriagdo podera se dar fundamentada na necessidade ou utilidade publica, ou no
interesse social, mediante prévia e justa indenizagdo em dinheiro.

A delimitacdo da darea sobre a qual estes instrumentos incidirdo, estd considerando a
existéncia de infra-estrutura urbana e a demanda populacional, e a ndo ocupagdo ou utilizagdo do
imoével ou gleba; inclui todos o bairros e loteamentos anteriores a 1994, ou seja, com mais de 10
(dez)anos de registro.

Direito de Preempeiio — E o direito de preferéncia exclusiva do Poder Publico em adquirir
areas nas quais podera intervir para o desenvolvimento e execucdo de determinadas agdes
urbanisticas, tais como:

- Regularizacdo fundiaria;

- Execug@o de programas e projetos habitacionais de interesse social,



- Constituicdo de reserva fundiaria;

- Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

- Criacao de espacos publicos de lazer e areas verdes;

- Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
- Protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

O poder publico devera delimitar as areas nas quais este instrumento incidira, além de fixar
prazo de vigéncia para o exercicio do direito de preempg¢ao, que ndo podera ser superior a cinco
anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Ao pretender vender sua propriedade, o proprietario devera notificar ao Poder Publico sua
intengdo de alienar o imovel, para que possa o municipio, no prazo de 30 dias, manifestar por
escrito seu interesse em compra-lo.

Outorga Onerosa do Direito de Construir (Custo para se obter o direito de construir
além do permitido).

O Plano Diretor definira as areas sobre as quais o direito de construir podera ser exercido
além do coeficiente de aproveitamento Unico para toda a zona urbana., bem como os limites
maximos a serem atingidos, considerando a propor¢do entre a infra-estrutura existente e o
aumento de densidade esperado para cada area.

Este instrumento podera ser utilizado com o objetivo de atender aos interesses da
coletividade e ndo dos proprietarios, tais como:

- Regularizacdo fundiaria;

- Execug@o de programas e projetos habitacionais de interesse social,

- Constituicdo de reserva fundidria;

- Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

- Criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

- Criacao de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;

- Protecdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Operacoes Urbanas Consorciadas

Conjunto de intervengdes ¢ medidas coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a
participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar, em uma area, transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias locais e a
valoriza¢ao ambiental.

Este instrumento poderd ser aplicado no projeto de reurbanizagdo da Vila Zalla e Bairro
Pedro Pinto, para regularizagdo fundiaria dos imoveis da darea urbana do Distrito de Laras, e
dos loteamentos de chacaras localizados na zona rural.

A operacdo urbana poderd adotar medidas, como:

- Modificac¢do de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
subsolo, bem como alteracdo de normas de edificacdes, considerando o impacto ambiental delas
decorrente;

- Regularizagdo de construgdes, reformas ou amplia¢des executadas em desacordo com a
legislagdo vigente;

A lei especifica de aprovagdo da operagdo urbana devera fazer constar no minimo:

- A definicdo da 4rea a ser atingida;

- O programa basico de ocupagdo da area;

- O programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada
pela operacao;



- As finalidade da operagao;

- O estudo prévio de impacto de vizinhanca;

- A contrapartida exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados
em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos.

- A forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com representagao da
sociedade civil.

Os recursos obtidos pelo Poder Publico no tocante a contrapartida exigida, serdo aplicados
exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

Transferéncia do Direito de Construir

O Poder Publico podera autorizar o proprietario de imovel urbano, publico ou privado, a
exercer em outro lugar, ou alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no
Plano, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

- Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

- Preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

- Servir para programas de regularizagdo fundiaria, urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda e habita¢do de interesse social.

Este instrumento, podera ser aplicado também ao proprietario que doar ao Poder Publico
seu imovel, ou parte dele, para os fins previstos.



